ANEXO 2.

CONVENIO DE COLABORACION URBANISTICA ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
VIELHA Y LA EMPRESA TUCARAN RESORT, S.L.
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En Vielha, a 25 de abril de 2007

REUNIDOS

De una parte, el Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Vielha-Mtjaran, D. Juan
Riu Lonch.-

] Y de otra parte, D. Andrés Sanchez Lozano, provisto de DNI 50.721.254-K, 7
con domicilio a efectos de notificaciones en Valle de Aran-Garos, Carretera
de Garés s/n, C.P. 25539,

ACTUAN

Don Juan Riu Lionch, en nombre y representacién, del Ayuntamiento de ,
Vielha-Mijaran (en adeiante, la “Administracion Municipal”).

f‘\; r
Y Don Andrés Sanchez Lozano, en nombre y representacion de la mercantil
TUCARAN RESORT, S.L. ("TUCARAN"}, con cIf B-25578808, domiciliada
en el Hotel Vilagards, Carretera de Gards s/n de Gards Naut Ardn (Lleida,

I 25539), constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por

el Notario de Madrid, D. Gerardo Muftoz de Dios, el dia 27 de abril de 2005,

- nimero 2071 de protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Lieida, al

i Tomo 932, Libro O, folio 140, Hoja L.-18178, inscripcion 12.

- Actia el Sr. Sanchez Lozano como persona fisica designada por la mercantil \
_1. HOQUE MANAGEMENT, S.l.., administrador solidario de TUCARAN, sociedad

que fue nombrada para dicho cargo en virtud de escritura de elevacién a
publicos de acuerdos sociales, en fecha de 8 de marzo de 2006, con n° de
ﬂ protocolo 996, encontrdndose el cargo vigente, no habiendo sido ni

revocadas ni limitadas sus facultades, las cuales son suficientes para la
j firma del presente, y asimismo en nombre e interés propio.-

i

Ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente documento, por lo que
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1.- OBJETIVOS.

Es objetivo compartido por TUCARAN y la Administracién Municipal la
reapertura y reactivacion del complejo de ocio y esqui LA TUCA (“LA
¥ TUCA"), en atencion al desarrollo social y econdmico sostenible de la zona
ﬁ de la Vall d Aran, razoén de ser del presente convenio de colabaracién
urbanistica (el “Convenio”).

Ambas partes consideran que la mejor forma de conferir viabilidad juridico-
urbanistica y econdmica al proyecto de reapertura y explotacion del
complejo deportivo de ocio y esqui de LA TUCA ("Proyecto LA TUCA"), es
vincular la mencionada reapertura a la ejecucién de determinadas
actuaciones urbanisticas, siendo el objetivo primordial y prioritario en el
tiempo la reapertura de la estaciéon de esqui. El conjunto formado por el
complejo de ocio y esqui vy el desarrollo inmobiliario conforma, de manera
indisoluble, el Proyecto LA TUCA.

En relacion con lo anterior se enumeran los siguientes objetivos que (\g;w
persigue ef convenio: W

bver]

1. El desarrollo social y econémico sostenible de la zona afectad%@?
delimitada en los planos que se aportan para la reapertura de
complejo LA TUCA mediante el ad miento urbanistico vy

su gestion y que se aportan de A 1].- w\

2. El compromiso y acreditacion por parte de la sociedad, de la viabilidad
técnica y econdmica del Proyecto LA TUCA v la relacién de obras e
instalacicnes a ejecutar.

S
W

. La justificacion de la actividad de las diferentes Administraciones
Publicas en la implementacion del Proyecto LA TUCA.

I~

. La concrecion y justificacion de las figuras de planeamiento y sistemas
de gestiéon urbanisticos necesarias.

= 5. El compromiso de colaboracién de la entidad local relativo a las
] aportaciones (terrenos, derechos etc.), que se indican en g
"” Convenio, asi como el compromiso por parte de TUCARAN de cumplir
= con todas las obligaciones que figuran en el presente Convenio y, en
: particular, las referidas en su Pacto Noveno.
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6. La determinacion clara por la Administracién Municipal en atencién a
sus competencias de los usos del suelo de las cesiones legales y sus
destinos, dentro de las respectivas facultades de colaboracién con la
iniciativa privada y sin perjuicio de la tramitacién de los instrumentos
urbanisticos necesarios, conforme a las normas vigentes.-

7. El aseguramiento y posibilitacién de que la colaboracién de ias
diferentes Administraciones Municipales que deban intervenir en el
desarrollo del Proyecto LA TUCA, se conducird en todo caso en aras al
cumplimiento del interés social y general, y de acuerdo con los
términos establecidos en los Pactos.

2.- COMPROMISOS.

— TUCARAN, aceptando tales objetivos, se compromete a liderar y desarroilar,
J como propietario mayoritario del sector para el desarrollo inmobiliaric
: propuesto (el "Sector Pie de Pistas”), el Proyecto LA TUCA.

A tal efecto, y segin se ordena en los Pactos siguientes, TUCARAN,
ejecutara las obras necesarias para la pronta puesta en marcha de la
estacion de esqui viable, como finalidad primordial del Convenio, destinando
!:l las plusvalias que resulten de las actuaciones urbanisticas acordadas a la
' dotacion vy reactivacién de una estacidon de esqui de dimensiones
aproximadamente a las pactadas en punto 20.B

;l Por su parte, la Administraciéon Municipal se compromete a la tramitacid @3
- aprobacion, dentro de sus competencias, de todos aquellos instrume %”é
juridicos necesarios para el desarrollo del Proyecto LA TUCA, de &
[+ :

conformidad con los pardmetros acordados en el Convenio, asi como a
impulsar la tramitacion de los instrumentos necesarios para el desarrollo del E
Proyecto LA TUCA que sean de la competencia de otras Administraciones - .
Publicas. )

o ey |

5, W |

3.- ANTECEDENTES

5 o

El pasado 29 de junio de 2005 TUCARAN se suscribié un Compromiso de
Colaboracion Urbanistica en cuya virtud se sentaron determinadas bases e
intenciones para el desarrotlo del Proyecto LA TUCA.

.
2

En cumplimiento de lo acordado en el Compromiso de Colaboracién, en
fecha 28 de diciembre de 2005 TUCARAN presenté un anteproyecto técnico
del Proyecto LA TUCA.

3
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4.- SITUACION PATRIMONIAL

En atencion al Compromiso de Colaboracion, y con el fin de conferir
viabilidad juridica y econémica al Proyecto LA TUCA, desde el 29 de junio de
2005 TUCARAN ha adquirido en documento ptblico la mayoria de los
terrenos que integran el Plan Parcial 1 previsto en tas “Normas Subsidiarias
y Complementarias de Planeamiento del Valle de Ardan” (*NNSS") en el
término de la Entidad Municipal Descentralizada de Betrén, at pie de la
estacion de esqui actualmente cerrada.

Las referidas adquisiciones, que en definitiva justifican la iniciativa
urbanistica particular promovida TUCARAN, se acreditan mediante las notas
simples informativas aportadas como | . debidamente
actualizadas.-

Igualmente en documento ptblico, TUCARAN ha adquirido derechos de
opcion de compra sobre otros terrenos actualmente clasificados como no
urbanizables (risticos) ubicados en los términos municipales de Vielha-
M|3aran Betren y de Escunhau-Casarilh, como se acredita mediante la
aport de notas simples informativas a este documento, como
debidamente actualizadas.-

5.- SITUACION DE LOS MONTES PUBLICOS DE ENTIDADES
DESCENTRALIZADAS Y DE LAS FINCAS PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE VIELHA-MITJARAN.

l.os montes nums. 282 vy 283 del Catélogo de Utilidad Publica, denominagk
"Arto Costa” y “Montafia y Faldas de Soto y Solana” (los “Mghts
Publicos”), respectivamente, son bienes titularidad de las Entid¥des

Municipales Descentralizadas de Betrén y Escunhau-Casarilh y se hailagl_"_/

inscritos en el Registro de la Propiedad de Vielha.

Sobre dichos Montes PuUblicos se otorgaron en su' dia determinadas
concesiones administrativas para su ocupacidn, gque dieron lugar a las
inscripciones registrales como fincas de las denominadas doctrinalmente
especiales nums. 2266, 2267 y 2268,

Las concesiones relacionadas, que implicaban los derechos de uso vy
aprovechamiento necesarios para la ubicacién y explotacién de una estacién
de esqui, han sido objeto de expedientes declarativos de caducidad en
algunos casos y encontrandose pendientes de resolucién definitiva en otros.

Por su parte, el Ayuntamiento de Vietha es titular de las fincas 2134, 142,
1213, 1258, 370 y 1311, ubicadas en Betrén, por compra mediante
escritura publica, otorgada en Vielha el 12-2-2004, a las entidades
bancarias que resultaron adjudicatarias de dichas fincas en ejecucién de los
procedimientos judiciales contra la sociedad titular de las .anteriores.
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concesiones y del antiguo complejo de LA TUCA, La Caixa, Banco de
Santander Central-Hispano, Caixa d’Estalvis de Catalunya y BBVA.

6.- SITUACION URBANISTICA.

El Plan Parcial 1 estd expresamente previsto en las NNSS, concretamente
. en su articulo 149.6, relativo al nlcleo de la Entidad Municipal
ﬂ Descentralizada de Betrén,

Por todo lo expuesto y con el fin de sentar las bases para el desarrollo
urbanistico del Proyecto LA Tuca, los comparecientes, en la condicion en Ia
que actuan, firman el CONVENIQ de conformidad con los siguientes,

PACTOS

PRIMERO.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

En el marco de sus competencias, la Administracion Municipal se obliga a
tramitar a instancias de TUCARAN todos los instrumentos urbanisticos, de
caracter general o derivado, que sean necesarios para el desarrollo del
Proyecto LA TUCA, de acuerdo con las prescripciones acordadas en el
Convenio y con los requerimientos fijados por los departamento
competentes de la Generalitat de Catalunya.

A modo de previsién, y sin cardcter exhaustivo, se estima neces :?
tramitar: (i) la modificacion puntual de las NNSS, (ii) un Plan Espeé@ﬁ "
urbanistico para la ordenacion del dominio esquiable de LA TUCA ("Plan
Especial”), y (iii) un Plan Parcial urbanistico para el desarrollo mmobliiarlo,,.__)\

del Proyecto LA TUCA (“Plan Parcial”),

Dentro de fa modificacion puntual de las NNSS se incluird la vinculacién
existente entre el Plan Especial y el Plan Parcial. De este modo, y como
mejor forma para conferir viabilidad juridico-urbanistica y econémica al
Proyecto LA TUCA, las partes convienen en adscribir la ejecucién del Plan
Especial como carga urbanistica del Plan Parcial

l Q‘Iv

SEGUNDO.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL PROYECTO LA TUCA.

De acuerdo con lo expuesto, el desarrollo urbanistico constituye para
TUCARAN un elemento sustancial para el programa de inversiones del
Proyecto LA TUCA,

5
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A tal fin, la Administracion Municipal, a propuesta de TUCARAN, se obliga a
incluir y respetar en los instrumentos urbanisticos a tramitar, y TUCARAN a
ejecutar, los siguientes parametros esenciales:

S r—

I.- DESARROLLO URBANISTICO DEL DOMINIO ESQUIABLE.

o

Denominacion del Sector | Plan Especial de LA TUCA.,
propuesto

‘.,,. F..‘wl?,\

Instrumentos -de 1 Modificacion Puntual de las NNSS

planeamiento -

| Plan Especial

A,- Caracteristicas de remontes vy equipamientos a ejecutar

por Tucaran.- %
NN

Debido a la naturaleza del sector de la nieve, se estd de acuerdo en ia
necesidad de un umbra! minimo de estacién, para su correcta inserciéon en
el competitivo mercado actual y su sostenibilidad en el futuro,

Sead

Al Garantia de nieve.
Es necesario una instalacion de nieve artificial suficiente, vy la
explotacion inicial de las zonas altas de la montafa.

Debido a las aftitudes y orientaciones de la montafia de La Tuca, se

debe tener garantia suficiente de nieve para poder afrontar ug]éi'.g
temporada de Diciembre hasta Abril. Para lo cual se propone ﬁ%%} \
lineas de actuacion:

A
i

1%)La instalacion inicial de remontes que den servicio a pistas con 1
conocimiento empirico de seguridad. {Cabanes, Tuc de Betren y Clot
de Vialet) :

20) El apoyo en sistemas de nieve artificial, en las zonas de '
tradicional carestia y puntos vitales de {a estacion.

39) Adecuacién de orografia, drenajes y revegetacién de las pistas,
encaminada a la conservacion de {a nieve.

b

A.2 Diversidad de pistas v pajsajes.

Que eviten debido las limitadas dimensiones del sector, la rutina del
esquiador limitandolo a la zona de La Tuca tradicional (Cauba vy Pla de
Virgo} Para lo que se propone utilizar los diferentes sectores, valles y
orientaciones. (Tuc de Betren, Clot de Bialet, Vergadera, Cabanes
etc..)

|
|

6
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A.3 Tinologia adecuada de remontes

Lta nueva estacion debe disponer de remontes tecnolégicamente
modernos vy correctamente dimensionados para evitar las colas vy
tiempo de trayecto excesivo, lo cual supone una merma en el nivel
de satisfaccion del esguiador vy contendrédn las siguientes
caracteristicas:

FICHA CARACTERISTICAS APROXIMADAS DE LOS REMONTES

8 2800-3200
1.704 2215 | 1710 | 505 30% 1777 6 2.400 50
580 2220 | 1940 | 280 48% 644 ) 1.800 23
1.143 5385 | 1.040 | 445 39% 1227 7 1.600 23
150 1760 | 1.718 33 21% 1.227 - 1.080 06
150 1.784 | 1.745 39 26% 1227 - 1.080 0.6
444 1945 [ 1785 | 160 36% 472 4 2,400 73
842 2.020 | 1.745 | 305 36% 896 4 2.400 23
1.905 | 7180 43% 457 1 750 35
4 7.800

B.- Enumeracion de los equipamientos previstos para la estacion de{;" |

esqui de LA TUCA, y las caracteristicas principales que debera tener
el dominio esquiable: !

Capamdad de. transporte (personas/hora)‘f--' S 18.710 “‘/\
Capacidad - - Calidad: (personas) B S 3.328
"CapaCIdad ""Saturamon-'( 'ersonas) T R 4.965
1.705
2.385
40,2
21
| 6
Snewpark o 1
Circuito . de .Fondo, o 1

7
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Se incorpora al mismo, el anteproyecto aportado por Tucaran S.l.. realizado
por SEMSA, como referente y contenido minimo a ejecutar en la montafia
para cualquier partida no descrita en el presente convenio.-

Dada la naturaleza del sector y anteproyecto, estando pendiente el proyecto
ejecutivo con definicién real de caracteristicas, situacién, costes de los
remontes, declaracion de impacto ambiental, plan especial y demas
elementos que componen y posibilitan el dominio esquiabie, se toman los
efementos y precios anteriormente descritos, aportados por Tucaran, no
como un guidén definitivo e inamovible, sino como un elemento para el
calculo generador del aval, y primera aproximacién a unos minimos de
estacién que garanticen su correcta insercién en el mercada de la nieve y
sostenibilidad en el futuro.

]

Segun el anteproyecto valorado presentado por Tucaran fa inversion entre
todas las partidas asciende la cifra de 45.542.336€. que como_se

establecerad constituird el importe del aval que como garantia se

establece mas adelante.

Costes por partidas

Proyectos : 751.100
Remontes 24.293.000
Pistas: . . 4.603.300
Senahzacnones £66.400
Aludes - 0 272.516
Nleve Artific:ai 7.018.900
Tl 1.416.800

! ] 5.285.320
Magquinaria. | 1.5565.000

000‘

De

El C.- Accesos y aparcamientos.

En consideracion al caracter especial de l.a Tuca, (estacion urbana) se
debera prever la integracién y estructuras necesarias que posibiliten la
movilidad sin alteraciones perniciosas para el resto del pueblo.
Se considera necesario la disposicion minima de 1.200 plazas de parking
preferentemente subterrdaneo vy un aparcamiento en superficie para
autobuses.

&

&
9
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II.- DESARROLLO URBANISTICO DEL PROYECTO INMOBILIARIO LA

TUCA.,

Denominacidn del nuevo Sector | Sector Pie de Pistas.

‘propuesto ‘ -
-.Superf‘me aprommada o 1105.000 m?

- Modificacion Puntual de las NNSS
E'Instrumentos de planeam[ento Plan Especial

: e Plan Parcial.

Zona correspondiente al actual Sector
Plan Parcial 1 de las NNSS del Valle de
Aradn

1 Zona de proteccion de montafia

Zona en la que se ubica ia actual gravera
Zona del Hotel LA TUCA

thés:'_d_e'l_,-éectofr Pie de :-Pis_ta_s .

Principales superficies y parametros urbanisticos propuestos del Sector Pie 7
de Pistas: )
™

B - ANTEPROYECTO DE:MODIFICACION PUNTUAL PRESENTADO =
SISTEMAS (m?2)
EQUIPAMIENTO
ZONA VERDE
SISTEMA VIARIO

APROVECHAMIENTO PRIVADO-EDIFICABILIDAD
COMERCIAL

HOTELERO

EQUIPAMIENTO DOCENTE
RESIDENCIAL ALTURA PLURIFAMI,

l TOTAL 59.924,00 m=

UNIDADES ‘ 3
3 VIVIENDAS 562
APARCAMIENTO SUPERFICIE COCHE / 520/23

BUS Y
g APARCAMIENTO SUBTERRANEO 1.200
: EDIFICABILIDAD BRUTA (mMZ2 TECHO /

m2 SUELO) 0,564234

DENSIDAD BRUTA (UNIDADES / HA) 52,917027

e
i
i
3
e
=

Asimismo, la Administracién Municipal se compromete a distribuir los usos y
aprovechamientos anteriorment d  arreglo al modelo de
zonificacion adjunto como planc " al Convenio.

g

9

k%
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La delimitacion fisica de estos ambitos, su zonificacién, asi como las cifras
reflejadas en los cuadros anteriores podrén variar siempre que dichas
variaciones o ajustes surjan como consecuencia de circunstancias o hechos
que no hayan podido valorarse en el momento de la delimitacién vy
configuracidn inicial de usos del dmbito.

TERCERO.- GESTION URBANISTICA.

Una vez tramitados los instrumentos de planeamiento necesarios, la
Administracion Municipal impulsard vy aprobard, si legalmente nada io
impidiere, con la mayor celeridad posible, los instrumentos de gestién
urbanistica necesarios en el desarrolio y ejecucion del planeamiento.

El sistema de gestion urbanistica seréd el de reparcelacién por
compensaciéon basica.

Los instrumentos de gestion contendran, sin perjuicio de todo aquello que
determinen los departamentos competentes de la Generalitat de Catalunya,
las siguientes concreciones:

1) La aportacion por parte del Ayuntamiento de Vielha-Mijaran de la finca
de que es titular n® 2.134 a la que se ha hecho referencia en la
manifestacion Quinta, que tiene en la actualidad la condicidn de suelo
urbano, serd compensada en la reparcelacién resultante mediante
suelo urbano residencial, de forma que el valor de la resultante cubra
el importe que el Ayuntamiento de Vielha-Mijaran aboné en su dia por
su adquisicion, los gastos financieros y los intereses correspond;entes
hasta el momento de la aportacién partiendo del importe mu:lalme’\itﬁ*‘"{f;; i
satisfecho por el Ayuntamiento de SEISCIENTOS TREINTA Y UN ﬁ}‘*
SESENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS (631.062,71 ) |
a los que habra de afiadirse en su dia aquellos gastos relacionados.- Y

La finca adjudicada al Ayuntamiento de Vielha.-Migaran con motivo de
la aportacion estard exenta de costes de urbanizacidn

En cuanto al 10% del aprovechamiento medio de la unidad o unidades
de actuacidn que, con arreglo a la Ley de Urbanismo de Catalunya, Texto
Refundido aprobado por el Decreto legislative 1/2005 de 26 de julio ("Ley
de Urbanismo”), corresponda al Ayuntamiento de Vielha-Mijaran, se
flevard a cabo mediante la misma proporcién y sistema del resto de las
propiedades objeto de reparcelacién de los distintos usos vy tipologias del
suelo. El Ayuntamiento destinatarario del 10% del aprovechamiento medio
de los distintos usos, segun la reparcelacidn referida, asumiran los
respectivos costes de urbanizacién previstos en la Ley, en la forma que la
misma previene.

10
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CUARTO.- COMPROMISOS Y PROGRAMA DE INVERSIONES.

Conscientes de la importancia que la reapertura de la estacién de esqui de
LA TUCA tiene para el Valle de Ardn, y deseando que dicha instalacién se
convierta en un polo de inversién econdmica y reactivacion social, TUCARAN,
como propietario mayoritario def Sector Pie de Pistas y promotor del
Proyecto LA TUCA. se compromete impulsar un programa de inversiones
suficiente que garantice en primer lugar, la puesta en funcionamiento de la
estacion de esqui LA TUCA, con todas sus infraestructuras necesarias. -

Asimismo la Administracion publica se compromete a efectuar las
inversiones que en cada momento considere adecuadas y sean necesarias
para el Proyecto LA TUCA,

El Programa de Inversiones de TUCARAN se regird por las siguientes
normas:

(i) Inicio: transcurridos 15 dias desde la notificacién del otorgamiento
de la primera licencia de edificacién correspondiente al Proyecto.
TUCARAN se compromete a solicitar las primeras licencias de
edificacion dentro del plazo de 3 meses posteriores a la inscripcién
del proyecto de reparcelacién (o del dlitimo de los proyectos de
reparcelacion aprobados, si se tramitaran varios) en el Registro de la
Propiedad, vy fa Administracion Municipal a otorgar dichas licencias
urbanisticas, condicionadas a la ejecuciéon simultédnea de las obras de
urbanizacién con arreglo a fo dispuesto en la normativa urbanistica de
aplicacién.

(i) Finalizacion: transcurridos cinco (5) afos desde el otorgamientgs
de la primera licencia de edificacién correspondiente al ProyectsAes
TUCA. L T

(iii) Inversién comprometida: la cuantia del Programa de Inversién a
sufragar por TUCARAN del Sector Pie de Pistas comprendera la inversién
necesaria para la ejecucion de todo el proyecto de la Estacién de Esqui de
LA TUCA, detallada y cuantificada en el Pacto II .-

QUINTO.- GARANTIAS Y PENALIZACIONES DE TUCARAN.

La entidad TUCARAN, consciente de que debe garantizar toda la inversion
comprometida y manifestando la imposibilidad de obtener la eficacia de un
aval bancario hasta la inscripcion del(os) proyecto(s) de reparcelacion, con
el fin de garantizar la viabilidad del Proyecto LA TUCA, se compromete a
presentar en el plazo maximo de tres meses a contar desde el dia siguiente
a la ratificacion del presente convenio por-e! Pleno del Ayuntamiento , un
avat personal y solidario de los socios de TUCARAN, (el “Aval Personatl”),
con vigencia hasta la presentacién del AVAL de la propia TUCARAN, y POR
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IMPORTE De 45.262.336 €, (CUARENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS euros) que podra ser
ejecutado si TUCARAN incumpliera sus obligaciones. El Aval Personal
quedara sin efecto si en el plazo de dos afios El Ayuntamiento de Vielha
Mijaran y las Administraciones autondmicas competentes no aprobaran las
modificaciones de las NNSS y el resto de los instrumentos urbanisticos
necesarios para la ejecucion del Proyecto LA TUCA, en los términos
acordados en el Convenio, siempre que no sea como consecuencia de
demoras o incumplimientos de TUCARAN, o en el caso de que con
anterioridad y dentro de las facultades que les competan, las entidades
descentratizadas que deban autorizar ocupaciones de sus bienes para
llevarse a cabo el proyecto objeto del presente convenio, se hubieren
negado expresamente y que tal negativa conllevara la imposibilidad de
obtener las concesiones correspondientes.-

Dentro de los guince (15) dias siguientes a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del proyecto de reparcelacion (o del Gltimo de los proyectos de
reparcelacién que se apruebe, si se tramitaran varios), el Aval Personal sera
sustituido por un aval bancario de la sociedad (el “Aval Bancario”). Dicho
Aval se ird minorando en su cuantia a medida que TUCARAN acredite la
gjecucion del Programa de Inversiones a que se ha hecho mencién en los
pactos anteriores, en las cantidades que se detallen en las certificaciones de
obra ejecutada, una vez comprobadas por los técnicos municipales, lo que
se hard como muy tarde una vez al afio, en cuyo momento la empresa
entregara al Ayuntamiento el detalle de las inversiones y obras realizadas.-

El(l.os) avales, que se unira(n) a la normativa urbanistica y a las figuras de é
planeamiento y gestién, formando parte de ellas como propia garantia, Si\
llegara(n) a ejecutarse por el incumplimiento de las obligaciones %? /.
empresa, sin perjuicio de su ejecucion, se reconoce al Ayuntamien ‘ﬁ
Vielha-Mijaran, la plena facultad para RECUPERAR TODOS LOS DERECHOS
Y BIENES QUE HUBIERA APORTADO AL PROYECTO, con mas las
construcciones o instalaciones que se hallaren sobre los mismos. A TAL
efecto bastara la mera notificacion del acuerdo en tal sentido para, sin mas
requisitos, y sin perjuicio de los derechos que cada parte ejercite, disponer
de autorizacién para la toma de posesion y propiedad de aquellos y su
inscripcién en los registros correspondientes, otorgando TUCARAN cuantos
documentos sean precisos.-

SEXTO.- VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.,

i
E

TUCARAN manifiesta la viabilidad econémico y financiera del Proyecto LA
TUCA en los términos acordados en el presente Convenio y, con ello, la
posibilidad de acometer simultdneamente las inversiones necesarias para ia
reapertura de la estacion de esqui, asi como la urbanizacion del pie de
pistas segln el Proyecto de Inversion referido en el Pacto Cuarto,
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SEPTIMO.- CALENDARIO DE ACTUACIONES.

Como muestra de su voiuntad de impulso y materializacion del Proyecto LA
TUCA, TUCARAN se compromete a desarrolifar, directamente o a traves de ia
entldad urbanistica correspondiente, el siguiente calendario de actuaciones:

Presentacion de la Propuesta de 90 dias desde la ratificacion del

medificacion puntual de las NNSS presente Convenio por parte de
los Plenos de las Administracicnes
Municipales

Presentacion de los instrumentos de 90 dias desde la aprobacidn inicial
planeamiento derivados: plan especial de la modificacién puntual de las

v plan parcial. NNSS

Presentacion de: Estatutos y Bases de 90 dias desde la aprobacidn
actuacion de la(s) Junta(s) de definitiva de los instrumentos de
Compensacién, Proyecto(s) de planeamiento derivados.

Reparcelacion y de Urbanizacion del
Sector Pie de Pistas, Proyecto de
Urbanizacion de la primera fase def
Plan Especial.

Por su parte, la Administracién Municipal se compromete a impulsar vy
tramitar todos los instrumentos juridicos necesarios para el desarrollo del
Proyecto LA TUCA, dentro de los plazos minimos prescritos por la normativa g2
aplicable y a instar a las entidades descentralizadas las autorizaciones @(@
ocupacion de sus bienes sobre las que tengan competencias.-

54 3

OCTAVO.- GASTOS DE REDACCION Y GESTION.

Los costes de redaccion de los instrumentos de ;}Ianeamiento y de gestidn
urbanistica necesarios para la ejecucion del Convenio correrdn a cargo de
TUCARAN vy de la Junta de Compensacion ¢ de la entidad urbanistica en la
forma que aquellas acuerden del Sector Pie de Pistas.

NOVENO.- EXPLOTACION DE LA FUTURA ESTACION.

El explotador de la futura estacion de esqui se designard tras el
correspondiente procedimiento de licitacién publica, con todos los requisitos
legales.

13
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TUCARAN, cualquiera de sus socios o sociedades participadas, asumen ia
obligacion de presentarse al procedimiento licitatorio que se convoque al
efecto.

Para el supuesto de que la sociedad ahora firmante del presente convenio o
sus sucesoras legales o sociedades participadas, resultaran adjudicatarias
de la explotacion de fa estacién a través de las pertinentes concesiones
administrativas -que requieren de los requisitos legales previstos- vy
licencias municipales para la construccién y puesta en funcionamiento de las
instalaciones de la estacién de esqui TUCARAN SE OBLIGA COMO
CONDICION OE CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONVENIO, A QUE LA
ESTACION DE ESQUI DEBERA PERMANECER EN PLENO FUNCIONAMIENTO
COMO MINIMO UN 80% DE LOS DIAS DE LA TEMPORADA DE ESQUI QUE SE
HALLE ESTABLECIDA POR LAS ESTACIONES DEL VALLE DE ARAN.,

EN EL CASO DE QUE EN DEFINITIVA, A TRAVES DEL MECANISMO
REGLAMENTARIO DEL OTORGAMIENTO DE LAS CONCESIONES VY
LICENCIAS, TUCARAN NO RESULTARA ADJUDICATARIA DE DICHA
EXPLOTACION Y LO FUERA UN TERCERO, A QUIEN POR INCUMPLIMIENTO
SE LE RESOLVIERAN LAS CONCESIONES, LICENCIAS O PERMISOS O SE
RECHAZARA POR LA ADMINISTRACION A LOS LICITADORES, TUCARAN SE
COMPROMETE A TOMAR PARTE DE FORMA EXPRESA EN LAS SUCESIVAS
LICITACIONES QUE EN ORDEN A LA EXPLOTACION DE LA ESTACION
FUERAN CONVOCADAS AL EFECTO, Y ELLO DURANTE UN PLAZO DE
VEINTICINCO ANOS.

IW,“‘I_ i_-.‘.,,lx ‘.I.I IMI- l I Il l ‘l m m

EN OTRO CASO, LA ENTIDAD LOCAL, SIN PERJUICIO DE EJERCER LAS, %‘»
ACCIONES O DERECHOS QUE LES CORRESPONDAN, TENDRA DERECHO AW"
HACER SUYAS LAS OBRAS, INVERSIONES E INSTALACIONES DE LA
ESTACION DE ESQUI, OBLIGANDOSE TUCARAN A OTORGAR CUANTOS
DOCUMENTOS Y CONTRATOS SEAN NECESARIOS PARA ELLO, SIN i
CONTRAPRESTACION ALGUNA PARA AQUELLA; Y ELLO NATURALMENTE .
SALVO QUE LA NO APERTURA SEA PRODUCTO DE FUERZA MAYOR AJENA A j
LA SOCIEDAD. - \

DECIMO.- TRAMITACION DEL CONVENIO.

£l Alcalde del Ayuntamiento de Vietha-Mijarédn se compromete a someter el
presente documento & la consideracion y aprobacion del Pleno municipal en
la siguiente sesion que celebre desde [a fecha de la firma del Convenio.

De acuerdo con fo prescrito por el articulo 98.4 de la Ley de Urbanismo, el
Convenio se integrard en la documentacién de todos aguelios instrumentos

f y
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de planeamiento y de gestion que traigan causa del mismo, quedando
sometido a los tramites de informacidn publica correspondientes.

* ok ok

Y para que conste, y a los efectos oportunos, las personas resefiadas al
inicio del presente documento, firman este Convenio de Colaboracidn
Urbanistica junto con los ANEXOS que lo integran, en el lugar y fecha
expresados en su encabezamiento por dupticado y a un solo efecto.

Por el Ayuntamiento de Vielha-Mijaran, Por TUCARAN RESORT, S.L.

. Juan Riu Lonch Sr. Antdrés Sanchez Lozano
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